
[image: image1.emf]     Нижнетанайский сельский Совет депутатов   Дзержинского района    Красноярского края         РЕШЕНИЕ   с .Нижний Танай  


17.06.2015  год                                                                            № 59-165 Р
Об утверждении порядка определения размера арендной платы, 

порядка определения условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в границах муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в 

муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", со статьями 22, 65 Земельного кодекса Российской Федерации, статьей 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", руководствуясь  Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582 "Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации",  статьей 29 Устава Муниципального образования Нижнетанайского сельсовета Дзержинского района Красноярского края Нижнетанайский сельский Совет депутатов  РЕШИЛ:
1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, порядка определения условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в границах  муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета, согласно приложению 1.
2. Определить значения коэффициента, учитывающего вид разрешенного использования земельного участка (К1), применительно к видам территориальных зон, применяемого при определении размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в границах  муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета,  согласно приложению 2.

3. Определить значения коэффициента, учитывающего категорию арендатора (К2), применяемого при определении размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в границах  муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета.
4. Контроль за исполнением настоящего Решения  оставляю за собой.

5. Решение вступает в силу после его официального обнародования.
Глава сельсовета                                           Н.И.Марфин
             Приложение 1

             к Решению

             Нижнетанайского
             сельского Совета депутатов

от 17.06.2015 № 59-165 Р
Порядок

определения размера арендной платы, порядка определения условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, 
находящихся в границах  муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета.

I. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий порядок определения размера арендной платы, порядок определения условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в границах  муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета  (далее - Порядок) принят в соответствии со статьей 65 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации".

1.2. Настоящий Порядок устанавливает порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в границах  муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета  (далее также - арендная плата за землю), а также порядок определения условий и сроков внесения арендной платы за землю.

1.3. Арендаторами признаются юридические, физические лица, индивидуальные предприниматели, которым земельные участки предоставлены на праве аренды.

1.4. Объектами аренды являются земельные участки, предоставленные юридическим и физическим лицам на праве аренды.

1.5. Арендная плата при аренде земельных участков, определяется исходя из следующих основных принципов:

принцип экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель, к которой отнесен такой земельный участок, и его разрешенного использования, а также с учетом государственного регулирования тарифов на товары (работы, услуги) организаций, осуществляющих хозяйственную деятельность на таком земельном участке, и субсидий, предоставляемых организациям, осуществляющим деятельность на таком земельном участке;

принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя;

принцип предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости;

принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при переоформлении ими прав на земельные участки, в соответствии с которым размер арендной платы, устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;

принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога;

принцип запрета необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок расчета размера арендной платы за земельные участки, отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем же основаниям, не должен различаться.

II. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ НИЖНЕТАНАЙСКИЙ СЕЛЬСОВЕТГОСУДАРСТВЕННАЯ

СОБСТВЕННОСТЬ, НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА  И ЗЕМЕЛЬ НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ НИЖНЕТАНАЙСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

2.1. За земли, переданные в аренду, взимается арендная плата. 

2.2. Размер арендной платы за использование земельных участков в расчете на год, определяется  администрацией Нижнетанайского сельсовета с учетом действующего законодательства и настоящего Порядка, за исключением случаев определения размера арендной платы в результате проведения торгов (конкурсов, аукционов). 

2.3. В случае заключения договора аренды земельного участка с лицами, являющимися победителями торгов (конкурсов, аукционов), размер арендной платы определяется по результатам торгов.

2.4. Расчет годовой суммы арендной платы за использование земельных участков производится по формуле:

А = Кс x К1 x К2,

где:

А - арендная плата за земельный участок в год, рублей;

Кс - кадастровая стоимость земельного участка, рублей;

К1 - коэффициент, учитывающий вид разрешенного использования земельного участка;

К2 -  коэффициент, учитывающий категорию арендатора, 
2.5. Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством в следующих случаях:

изменения кадастровой стоимости земельного участка;

изменения коэффициентов К1, К2.

2.6. В случае изменения порядка определения размера арендной платы за землю, а также государственной кадастровой оценки земель, обусловленных нормативными правовыми актами Российской Федерации, Красноярского края, администрации Нижнетанайского сельсовета, размер арендной платы за землю изменяется с момента вступления в силу соответствующего правового акта в одностороннем порядке без дополнительного уведомления арендаторов земельных участков.

2.7. В случае если в договоре аренды земельного участка на стороне арендатора выступает несколько лиц, являющихся собственниками зданий, строений, сооружений (помещений в них), расположенных на данном земельном участке, арендная плата рассчитывается отдельно для каждого собственника исходя из кадастровой стоимости земельного участка пропорционально доле в праве или занимаемой площади в здании, строении, сооружении, с учетом основного вида использования принадлежащего лицу объекта недвижимости (индивидуальное применение коэффициентов К1 и К2 для каждого собственника).

III. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ УСЛОВИЙ И СРОКОВ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ НИЖНЕТАНАЙСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ ГОСУДАРСТВЕННАЯ

СОБСТВЕННОСТЬ, НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА  И ЗЕМЕЛЬ НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ НИЖНЕТАНАЙСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

3.1. Арендная плата за использование земельных участков, находящихся в границах  муниципального образования Нижнетанайский сельсовет государственная собственность, на которые не разграничена и земель находящихся в муниципальной собственности Нижнетанайского сельсовета  (далее - земельные участки), вносится путем ее перечисления арендатором по реквизитам, предоставленным администрацией Нижнетанайского сельсовета (далее - арендодатель). В платежном документе на перечисление арендной платы указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды.

3.2. Начисление арендной платы осуществляется с момента, указанного в договоре аренды земельного участка.

3. Арендная плата вносится арендаторами в размере, сроки и на условиях, установленных договором аренды земельного участка. 

Периодом за землю для арендаторов - юридических лиц является месяц,  в том числе индивидуальных предпринимателей, - квартал
.

3.4. Арендная плата за землю вносится арендаторами - юридическими лицами и физическими лицами являющими индивидуальными предпринимателями ежеквартально равными частями до истечении   десятого числа начала следующего квартала, а за четвертый квартал не позднее 25 ноября  текущего года.
3.5. Арендная плата за землю вносится арендаторами - физическими лицами ежегодно до 15 ноября текущего года.
3.6. Арендная плата исчисляется со дня, следующего за днем вступления в силу решения о предоставлении в аренду земельного участка. Арендная плата за первый подлежащий оплате период вносится арендатором а течении десяти дней со дня подписания Договора аренды.
                                                          Приложение 2

             к Решению

             Нижнетанайского

             сельского Совета депутатов

             от 17.06.2015 № 59-165 Р
ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА, УЧИТЫВАЮЩЕГО ВИД РАЗРЕШЕННОГО

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (К1), ПРИМЕНИТЕЛЬНО

К ВИДАМ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ПРИМЕНЯЕМОГО

ПРИ ОПРЕДЕЛЕНИИ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ НИЖНЕТАНАЙСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ ГОСУДАРСТВЕННАЯ

СОБСТВЕННОСТЬ, НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА  И ЗЕМЕЛЬ НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ НИЖНЕТАНАЙСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
	N

п/п
	Группы земельных участков,

определенные с учетом вида

разрешенного использования

земельного участка
	Виды территориальных зон
	Значение

коэффициента,

учитывающего

вид

разрешенного

использования

земельного

участка (К1)

	1
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки)
	Администрация Нижнетанайского сельсовета
	0,003

	2
	Для юридических лиц, физических лиц и индивидуальных предпринимателей, используемых земельные участки для общественно деловых целей: торговые точки, магазины, киоски, временные торговые точки, для размещения объектов розничной торговли и торгово- закупочных целей, для переработки и реализации мясопродуктов, под гаражи для хранения спецтехники и их строительство, объекты общественного питания, под здания пекарни, для размещения объектов по производству и реализации хлебобулочных изделий территории для размещения и ремонта транспортных средств и оборудования( служба такси), станций технического обслуживания
	
	0,0025

	3
	Для индивидуального жилищного строительства
	
	0,008

	4
	Для юридических  и физических  лиц для общественно-деловых целей (под территории АЗС и их строительство)
	
	0,034

	5
	Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей  и физических лиц использующих земельные участки для промышленных и производственных целей, для заготовки, складирования и переработки леса , других целей, в т.ч. для заготовки и хранения угля, а также их строительство, под гаражи для хранения спец.техники 
	
	0,1

	6
	Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей  использующих земельные участки для сельскохозяйственного использования (на землях сельскохозяйственного назначения и на землях населенных пунктов):

пашня
сенокосы

пастбище


	
	0,004

0,004

0,004

	7
	Для физических лиц использующих земельные участки для сельскохозяйственного использования (на землях сельскохозяйственного назначения и на землях населенных пунктов):
пашня

сенокосы

пастбище
	
	0,003

0,003

0,003

	8
	Для юридических и физических лиц, использующих земельные участки для сельскохозяйственного использования (административные здания, гаражи для хранения спец.техники, склады для хранения сельскохозяйственной продукции)
	
	0,5

	9
	Для юридических лиц и физических лиц и  индивидуальных предпринимателей,  использующих земельные участки на  сельскохозназначения для сельскохозяйственного использования (под объектами сельскохозяйственного использования), не относящихся к п.п.6,7,8
	
	0,12

	10
	Для юридических лиц и физических лиц использующих земельные участки для бытового обслуживания населения, ритуальных услуг.
	
	0,25

	11
	Для физических лиц используемые земельные участки под гаражи, склады, автостоянки
	
	0,007

	12
	Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей использующих земельные участки под гаражи, склады, автостоянки
	
	0,008

	13
	Для юридических лиц и физических лиц для производственных целей (добыча полезных ископаемых)
	
	0,27

	14
	Земельные участки для размещения административных и офисных зданий делового и коммерческого назначения (контора)
	
	0,053

	15
	Для земель, занятых объектами транспортных систем не естественных монополий, а также земельных участков , находящихся в государственной и муниципальной собственности и для промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения
	
	3,98

	16
	Для земель занятых объектами транспортных систем  естественных монополий, а также земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности для промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель обороны, безопасности, коммунального хозяйства и земель иного специального  назначения (для площадных объектов)
	
	0,15

	17
	Для земель занятых объектами транспортных систем  естественных монополий, а также земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности и для промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель обороны, безопасности, коммунального хозяйства и земель иного специального  назначения (для линейных объектов)
	
	0,02

	18
	Земельные участки коммерческого назначения, предназначенные для размещения объектов электропередачи:

-Для строительства и эксплуатации объектов электропередачи (КТПН, опоры линий электропередачи) в черте населенных пунктов

-Для строительства и эксплуатации объектов электропередачи (КТПН, опоры линий электропередачи) за чертой населенных пунктов
	
	0,1

4,0

	19
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений энергетики и связи, а также их строительство коммерческого назначения
	
	0,18

	20
	Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, скверами, бульварами, которые могут включатся в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации
	
	2,04

	21
	Для юридических и физических лиц, используемых земельные участки для объектов переработки, уничтожения, утилизации и захоронения отходов (свалка)
	
	0,002

	22
	Земельные участки, предназначенные для установки рекламного щита
	
	0,5

	23
	Для юридических лиц, используемые земельные участки для иных целей (за исключением п.1-22)
	
	0,05

	24
	Для физических лиц, используемых земельные участки для иных целей (за исключением п.1-22)
	
	0,02


ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТА, УЧИТЫВАЮЩЕГО КАТЕГОРИЮ

АРЕНДАТОРА (К2), ПРИМЕНЯЕМОГО ПРИ ОПРЕДЕЛЕНИИ РАЗМЕРА

АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ НИЖНЕТАНАЙСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ 
ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ, НА КОТОРЫЕ

НЕ РАЗГРАНИЧЕНА И ЗЕМЕЛЬ НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ НИЖНЕТАНАЙСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
1.Утвердить коэффициент, учитывающий категорию арендатора (К2) равный единицы для всех видов деятельности.
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